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Tema 

Fatores 

Diretrizes Positivos 
(oportunidades) 

Negativos 
(riscos) 

Resíduos Sólidos - Aterro sanitário adequado 

- Coleta seletiva de resíduos 

- Existência de Plano de Gestão 
Integrada de Resíduos Sólidos 
Urbanos 

 - Não permitir loteamento e instalação de habitações a 1 km 
do aterro sanitário 

- Cumprir o Plano de Gestão Integrada de Resíduos Sólidos 
Urbanos 

Densidade 
habitacional e 
compacidade 
urbana 

Não há vazios urbanos 
expressivos no Município 

- Muitos lotes vazios nas Termas 

- Especulação fundiária nos novos 
loteamentos da sede municipal 

- Atualizar o cadastro dos proprietários dos lotes nos Termas 
de Ibirá 

- Não permitir o desdobro de terrenos nas Termas 

- Mapear a cidade nas áreas que é permitido o desdobro e 
determinar tamanho mínimo de lote gerado para atender a 
qualidade urbana 

- Fomentar a fusão de lotes nas Termas 

- Exigir Estudo de Impacto de Vizinhança em atividades 
potencialmente poluidoras e que aumentem a densidade 
urbana no Município, e em particular, nas Termas 

- Não permitir novos loteamentos nas Termas antes da 
ocupação dos lotes existentes 

- Exigir alta taxa de permeabilidade dos lotes das Termas e 
baixa taxa de ocupação, a fim de promover maior infiltração 
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Fatores 

Diretrizes Positivos 
(oportunidades) 

Negativos 
(riscos) 

das águas pluviais no lençol freático 

- Adotar medidas de contenção do perímetro urbano de 
forma a continuar inibindo a existência de vazios urbanos 

- Não permitir novos loteamentos sem a infraestrutura 
completa e abastecimento de água e tratamento de esgoto 
interligados aos sistemas municipais de saneamento básico 

Uso do solo Poucos conflitos de uso de solo - Estabelecimentos com atividades 
sonoras que provocam conflitos de 
uso em áreas residenciais 

- Aluguel de edificações para festas 
em áreas residenciais 

- Estabelecimentos industriais em 
áreas residenciais 

- Estabelecer macrozoneamento municipal compatível com o 
nível de incomodidade da vizinhança 

- Determinar mecanismos de mitigação de impactos sonoros, 
entre outros 

Equipamentos 
comunitários 

- Os equipamentos comunitários 
existentes, em geral, são 
suficientes para as atuais 
atividades exercidas no Município 

- Inexistência de banco de terras 
municipais institucionais para 
implantação de equipamentos 
comunitários e urbanos 

- A Secretaria de Assistência Social 
funciona na mesma instalação da 
Secretaria da Saúde, o que não é 
recomendado pelas normativas 

- Estabelecer percentual de doação de áreas institucionais na 
legislação de parcelamento do solo 

- Implantar sede da Secretaria de Assistência Social 

- Reservar área ao lado da Unidade de Saúde do Bairro São 
Benedito para aumentar sua capacidade de atendimento 
quando da abertura de novos loteamentos 

- Reservar área ao lado da Escola Municipal Vereador Lopes 
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pertinentes 

- A Unidade de Saúde do Bairro São 
Benedito funciona na sua 
capacidade máxima, precisando de 
ampliação quando da ocupação dos 
novos loteamentos e da expansão 
urbana 

- Para que a Escola Municipal 
Vereador Lopes de Souza necessita 
de área de expansão 

- Não há área pública para a 
instalação de uma escola técnica 

de Souza no Bairro São Benedito 

- Reservar área para implantação de escola técnica no 
Município 

Cadastrar as áreas do patrimônio municipal, para a instalação 
de futuros equipamentos municipais. 

Mobilidade urbana - Poucas declividades na área 
urbana o que propicia que a 
maior parte das calçadas seja 
nivelada 

- Pista de caminhada 
parcialmente implantada na Av. 
Mário de Carvalho e Silva que liga 
a Sede à Termas 

- Uso de bicicleta pelos 

- Não há transporte coletivo 
municipal 

- Não há transporte disponível para 
habitantes e turistas acessarem 
diferentes pontos urbanos 

- Falta de implantação de calçadas 
nas Termas 

- Calçadas desniveladas nas áreas 

- Priorizar o transporte não motorizado  

- Regulamentar e fiscalizar a execução de calçadas, criar um 
projeto de qualificação e padronização das calçadas. 

- Fazer que por meio legais sejam construídas as calçadas 
faltantes nas Termas 

- Implantar sistema de ciclovia municipal priorizando o 
deslocamento para os principais pontos geradores de 
emprego e os pontos turísticos 
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moradores urbanas 

- Há ciclovia parcialmente 
implantada na entrada da cidade e 
compartilhada com pedestres no 
caminho das termas 

- Implantar sistema de transporte público para deslocamento 
intraurbano e interligando pontos de atração turística 

 

Segurança no 
Trânsito 

- Pouco movimento de trânsito e 
acidentes viários nas áreas 
urbanas 

- Insegurança na travessia da Av. Dr. 
Hugo Beolchi Júnior 

- Travessias em nível no 
cruzamento da Rodovia Roberto 
Mário Perosa, com acesso: Vila 
Ventura; Vila Nova, R. Cel. Jonas 
Gonçalves Gonzaga; R. Eugenio 
Teodoro Farias 

- Desenvolver projeto urbano na Av. Dr. Hugo Beolchi Júnior 
que preveja mecanismos de segurança e prioridade do 
pedestre e do ciclista 

- Implantação das travessias em desnível da Rodovia Roberto 
Mário Perosa com a R. Cel. Jonas Gonçalves Gonzaga e com a 
R. Eugenio Teodoro Farias 

- Implantação de mecanismos de segurança e de alerta nas 
travessias em nível da Rodovia Roberto Mário Perosa com a 
Vila Ventura e com a Vila Nova 

 

Patrimônio 
Histórico e Cultural 

- Permanência de exemplares 
arquitetônicos nas áreas urbanas 
municipais de relevância histórica 

- Água mineral rara com presença 
de vanádio 

- Edifícios históricos abandonados, 
como por exemplo, o Grande Hotel 

- Suscetibilidade na conservação da 
qualidade e quantidade da água 
mineral rara 

- Catalogar, normatizar e proteger o patrimônio histórico, 
ambiental, arquitetônico e cultural da cidade 

- Implantar o Conselho de Patrimônio Histórico Ambiental 
municipal 

- Promover incentivos fiscais para a conservação do 
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- Paisagens ambientais relevantes 
no município (Ex.: Parque das 
Águas, Serrinha da Vila Ventura, 
etc.) 

- Eventos culturais 
remanescentes do início da 
implantação da cidade 

- Não reconhecimento e proteção 
do patrimônio ambiental municipal 

patrimônio histórico, ambiental, arquitetônico e cultural 
municipal 

- Desenvolver e executar mecanismos legais para a 
restauração de edifícios de relevância histórica, como por 
exemplo, o Grande Hotel 

Paisagem Urbana - Paisagem urbana relevante nas 
Termas promovida pelo Parque 
das Águas e pela baixa densidade 
urbana 

- Paisagem urbana agradável na 
sede devido à arborização das 
vias públicas e a presença de 
casas com jardins nos recuos 
frontais 

- Recuo obrigatório das 
propriedades particulares ao 
longo da Av. Mário de Carvalho e 
Silva que liga a Sede às Termas 

- Comprometimento da paisagem 
nas áreas comerciais urbanas 
devido à instalação desordenada de 
elementos publicitários 

- Falta de paisagismo nas áreas de 
importância turística 

- Falta de elementos artísticos 
implantados no município 

- Abandono de edifícios, como o 
Grande Hotel nas Termas, e os 
edifícios na Vila Ventura 

- Regulamentar a instalação de elementos publicitários nas 
fachadas dos edifícios 

- Desenvolver projeto de valorização urbana nas áreas 
turísticas nas Termas 

- Desenvolver projeto paisagístico no recuo obrigatório da Av. 
Mário de Carvalho e Silva e incorporar a obrigatoriedade 
deste recuo na normatização municipal 

- Desenvolver projeto de valorização urbana nas entradas da 
sede Municipal e nas áreas comerciais principais 

- Desenvolver projeto de valorização urbana na Vila Ventura 
(acesso e praça) 

 

Fontes de energia - Grande incidência solar - Utilização de fontes de energia - Priorização da circulação de veículos não motorizados 
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limpa municipal 

- Rede hidrográfica municipal 
relevante 

tradicional - Opção de combustíveis não poluentes em veículos 
pertencentes ao Município e quando da instalação de 
transporte coletivo Municipal 

- Desenvolver estudos sobre a viabilidade da implantação de 
fontes de energia alternativa no Município, como por 
exemplo, a solar ou a hídrica local 

Redução de 
consumo 

- Pequena extensão das áreas 
urbanas municipais o que 
propicia proximidade entre 
consumo, trabalho e residência 

- Poucos vazios urbanos 

- Inexistência de programas 
municipais voltados a redução do 
consumo 

- Implantar programa de eficiência energética nos próprios 
municipais 

- Implantar programa de aproveitamento integral de 
alimentos 

- Incorporar a redução de consumo da educação ambiental 
em escolas municipais 

- Priorizar a aquisição de insumos locais nas compras públicas 

- Realizar projeto piloto de compostagem 

- Incentivar a implantação e permanência de hortas urbanas 

- Promover e permitir proximidade do comércio e serviço 
cotidiano com as áreas residenciais 
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1.10 Considerações Finais 

Esta leitura da realidade municipal foi realizada com a equipe técnica de consultoria, apoiada 

pela equipe municipal e pela Comissão Gestora do Plano Diretor, com presença dos membros da 

comunidade. 

Para isto foram feitas reuniões semanais que a equipe envolvida, com apoio de mapas, 

relatórios e visitas a campo, a fim de entender e avaliar principalmente as questões físico territoriais 

de Ibirá. Além disto, o trabalho de escritório em pesquisa, produção de mapas e deste documento foi 

intenso até se chegar a este resultado final. 

A Comissão Gestora do Plano Diretor foi essencial nesta fase ao trazer a realidade de seus 

territórios e do Município como um todo. Como mérito da Comissão Gestora se atribui a mobilização 

da população na construção deste documento. 

Algumas questões técnicas precisam ser aprofundadas em estudos específicos, em parceria 

com instituições de pesquisa, principalmente quanto à proteção da qualidade e da quantidade da 

água mineral com presença de vanádio, rara e única em termos de Brasil. Entretanto nas próximas 

etapas se procurará protege-la, de forma preventiva, a partir dos dados existentes atualmente. 

Outras questões – como por exemplo: a rota de fuga do pedágio, com caminhões pesados 

passando diariamente e intensamente frente ao Parque das Águas em Ibirá; a formação de unidades 

de conservação; a transposição em desnível sobre a Rodovia Roberto Mário Perosa; e, a implantação 

de cursos técnicos profissionalizantes -, a implantação de um mini distrito industrial, em região ainda 

à ser definida,  irão depender de ações em parceria com o governo estadual e federal. Mesmo assim, 

se pretende traçar diretrizes para estas questões nas próximas etapas. 

Acredita-se que no decorrer deste trabalho novos temas e abordagens irão aparecer para 

Ibirá, os quais serão abordados e incorporados nos outros produtos previstos na construção do Plano 

Diretor, conforme Termo de Referência pré-estabelecido. 


